Stand: 19.03.2026

1. Baubeschreibung
Bautrager: InnCon Projektbau GmbH, Adolf-Bauer-StraBe 20, 84543 Winhoring

11 Lage und Grundstuick

Das Bauvorhaben BV Isensee entsteht im Neubaugebiet ,Am Isensee“ in 84543 Winhoring.
Das Grundstlick hat eine GroBe von ca. 4.239 m2. Die verbindliche GrundstlicksgroBe ergibt sich aus dem
jeweiligen notariellen Kaufvertrag.

Das Umfeld ist durch Wohnnutzung gepragt und bietet die Vorzuge einer gewachsenen Gemeinde in der
Region Altotting/Muhldorf. Die Versorgungsinfrastruktur (Einkauf, Dienstleistungen, Arzte, Bildung, Freizeit)
befindet sich in Winhoring bzw. in den nahegelegenen umliegenden Orten Neuotting, Toging, Altotting und
Muhldorf.

12  Gebaudeensemble und Nutzung

Auf dem Grundstuck werden gemaR Planung insgesamt drei Mehrfamilienhauser mit 38 Wohnungen errich-
tet. Die Gebaude werden durch eine gemeinsame Tiefgarage mit PKW-Stellplatzen erschlossen. Zusatzlich
entstehen oberirdische Stellplatze sowie Fahrradabstellmoglichkeiten.

Struktur:

Mehrfamilienhauser mit insgesamt 38 Wohneinheiten
Gemeinsame Tiefgarage mit 66 PKW-Stellplatzen
Oberirdische PKW-Stellplatze

Fahrradabstellplatze

Die Hauser 3a und 3b verfugen jeweils uber ein Erdgeschoss, ein Obergeschoss und ein Dachgeschoss. Das
Haus 3c hat zusatzlich ein zweites Obergeschoss. Samtliche Wohngeschosse werden uber innenliegende
Treppenhauser mit Aufzugsanlagen erschlossen.

Im Kellergeschoss befinden sich die Kellerabteile der Wohnungen, Technik- und Abstellraume sowie weitere
Fahrradabstellplatze und pro Haus ein Technikraum.

13  Ausbaustandard

Die Wohnungen werden bezugsfertig, im Sinne der Baubeschreibung, ubergeben.

In den Planunterlagen, Verkaufsplanen und Visualisierungen enthaltene Mablierungen, Kiicheneinrichtungen
und sonstige Einrichtungsgegenstande stellen lediglich Einrichtungsvorschlage dar und sind nicht Bestandteil
des geschuldeten Leistungsumfangs, sofern sie nicht ausdrucklich im Kaufvertrag vereinbart werden.

14  Berechnung der Wohnflache

Die Wohnflache wird in Anlehnung an die Wohnflachenverordnung (WoFIV) auf Basis der Verkaufsplane (in
der Regel MaBstab 1:100) nach RohbaumaBen ermittelt und unterliegt den ublichen Bautoleranzen. Gering-
fugige Flachenabweichungen bis + 3 % gelten als vertragsgemaB und haben keinen Einfluss auf die Vergu-
tung des Bautragers. Bei Abweichungen von mehr als 3 % bleiben die gesetzlichen Rechte unberuhrt.
Balkone und Terrassen werden - sofern nicht abweichend angegeben - in der Regel mit 50 % ihrer Grundfla-
che auf die Wohnflache angerechnet.

Vorsatzschalen bis 1,50 Meter Hohe werden voll angerechnet.

MafBgeblich sind die im Kaufvertrag und in den dort bezeichneten Unterlagen genannten Wohnflachenanga-
ben.

15  Preisangaben

Sofern in dieser Baubeschreibung Preisangaben gemacht werden, sind diese als Einkaufspreise inkl. MwSt. zu
verstehen und mit Endverbraucherpreisen im ortlichen Baufachhandel vergleichbar. Sie dienen ausschlieBlich
der Orientierung und stellen keine Festpreise fur bestimmte Fabrikate dar, solange nicht ausdrucklich im
Kaufvertrag vereinbart. Entscheidet sich der Erwerber im Rahmen der Bemusterung fur hoherpreisige Mate-
rialien, tragt er die hierdurch entstehenden Mehrkosten. Wahlt der Erwerber gunstigere Materialien, erfolgt
keine Ruckvergutung.

1.6  Energieeffizienz, Nachhaltigkeit und Forderung (GEG & KfW)

Die Gebaude werden gemaB den Richtlinien der KfW als Effizienzhaus 40 mit QNG (Qualitatssiegel Nachhal-
tiges Gebaude) geplant und errichtet. Dies ist Voraussetzung fur die Inanspruchnahme der Kreditprogramme
KfW 297/298 - ,Klimafreundlicher Neubau - Wohngebaude®. Eine Bewilligung oder Auszahlung von Forder-
mitteln der KfW wird nicht geschuldet.

Der Warmeschutz wird gemafB den Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) nachgewiesen. Ein entspre-
chender Energienachweis wird fur das Bauvorhaben erstellt.

Zur Erfallung der Anforderungen aus GEG, KfW-Effizienzhausstandard und QNG sind im Planungsprozess
verschiedene Berechnungen und Nachweise (z. B. Energiebilanz, Okobilanz, Lebenszyklusanalyse) erforder-
lich. Daraus kann sich ergeben, dass im weiteren Planungsverlauf Anpassungen an Konstruktions- und
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Oberflachenmaterialien (z. B. Wand- und Deckenaufbauten, Estrich, Bodenbelage) sowie an der Erzeugung
und Nutzung von Energie (z. B. Heizungsanlage, Photovoltaikanlage, LUftungs- und Anlagentechnik) notwen-
dig werden.

Zur Einhaltung der Anforderungen des staatlichen Qualitatssiegels QNG werden Bauteile und Ausstattungen
entsprechend QNG-Anforderungen verwendet.

Derartige, fachlich begrundete Anderungen werden vom Bautrager zusammen mit den Planern festgelegt.
Solche Anderungen gelten als vertragsgeman, sofern sie technisch oder behordlich erforderlich sind und qua-
litativ gleichwertige Materialien oder technische Anlagen verwendet werden, die keine wesentliche Wertmin-
derung verursachen.

17  Barrierefreies Bauen

Das Bauvorhaben wird barrierefrei nach Art. 48 BayBO geplant. Die Anforderungen an die barrierefreie Zu-
ganglichkeit gemaB der Baugenehmigung werden erfullt.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass weitergehende MaBnahmen zur Herstellung von Barrierefrei-
heit - insbesondere solche, die Uber die Anforderungen der Bayerischen Bauordnung hinausgehen - nicht
Bestandteil des geschuldeten Leistungsumfangs sind. Ein vollstandig rollstuhlgerechter Standard fur unein-
geschrankte Rollstuhlnutzung wird nicht zugesichert, sofern dies nicht im Einzelfall ausdrucklich vertraglich
vereinbart ist.

Barrierefreie Wohnungen werden in den Planunterlagen bzw. im Planstempel entsprechend gekennzeichnet.
Balkon- und Terrassenaustritte werden - soweit technisch moglich - mit einer Schwellenhohe von ca. 2 cm
ausgebildet, um einen barrierearmen Ubergang zu ermdglichen. Aufgrund von Konstruktions- und Abdich-
tungsanforderungen (z. B. im Dachgeschoss oder bei besonderen Anschlusssituationen) konnen hohere
Schwellen technisch bedingt erforderlich sein. Soweit hohere Schwellen erforderlich sind, werden diese dem
Erwerber dargestellt; die gesetzlichen Anforderungen bleiben unberuhrt.

Individuelle Anderungen an der Wohnung (z. B. Moblierung, nachtragliche Einbauten) konnen die Barrierefrei-
heit beeintrachtigen. Fur die Einhaltung der notwendigen Bewegungsflachen und Abstande ist der jeweilige
Kaufer oder Nutzer verantwortlich.

1.8  Optische Anforderungen und Qualitatssicherung

Die optischen Anforderungen und Qualitatsstufen der Bauteile und Oberflachen ergeben sich im Einzelnen
aus den jeweiligen Beschreibungen in dieser Baubeschreibung (z. B. Bodenbelage, Wandoberflachen, Fassa-
dengestaltung, AuBengestaltung).

Die Ausstattung und Qualitaten orientieren sich am aktuellen Stand der Entwurfs- und Genehmigungspla-
nung. Im Zuge der Werk- und Ausfuhrungsplanung sind aufgrund technischer Erfordernisse, behordlicher
Auflagen oder Anforderungen aus der QNG-/Nachhaltigkeitszertifizierung Anderungen moglich. Der Bautra-
ger behalt sich vor, solche gestalterischen und qualitativen Anpassungen in Abstimmung mit den Fachplanern
und ggf. den zustandigen Behorden vorzunehmen, sofern diese mindestens gleichwertig sind und keine we-
sentliche Wertminderung darstellen.

19  Vertrieb
Der Verkauf der Wohnungen erfolgt provisionsfrei direkt vom Bautrager.

2. ErschlieBung

21 Ver-und Entsorgung

Das Grundstuck wird gemaB den gesetzlichen Vorgaben und den technischen Anschlussbedingungen der
jeweiligen Versorgungsunternehmen an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen. Hierzu
zahlen insbesondere die Anschlusse fur Trink- und Schmutzwasser, Strom sowie Telekommunikation/Breit-
band. Die Fuhrung der Leitungen auf dem Grundstuck und die Einbindung in die Gebaude erfolgt in den je-
weiligen Hausanschlussraumen oder Technikraumen nach Ausfuhrungsplanung.

22  VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Wohnanlage erfolgt uber die vorhandenen 6ffentlichen StraBen. Auf dem
Grundstuck werden die notwendigen FuB- und Fahrwege hergestellt, die einen Zugang zu den Hauseingan-
gen, zur Tiefgarage und zu den Stellplatzbereichen gewahrleisten. Ausbildung und Oberflachen der Wege
richten sich nach der Planung des Architekten und den behordlichen Vorgaben.

23  Abfallentsorgung
Die Entsorgung des Hausmulls erfolgt Uber in den AuBenanlagen angeordnete Mulltonnenstellplatze bzw.
Mullsammelbereiche.
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3. Baukonstruktion

31 Grundung und Abdichtung

Die Grundung der Gebaude erfolgt entsprechend den Vorgaben des Baugrundgutachtens und der statischen
Berechnungen. Je nach Baugrundverhaltnissen werden Fundamentplatte, Einzelfundamente sowie gegebe-
nenfalls erganzende GrindungsmaBnahmen gemaB den statischen Erfordernissen ausgefuhrt.

Die Kellerraume werden nach den Vorgaben des Architekten, des Baugrundgutachters und des Statikers ge-
gen Bodenfeuchtigkeit abgedichtet. Art und Umfang der AbdichtungsmaBnahmen (z. B. wasserundurchlas-
sige Stahlbetonkonstruktion, AuBenabdichtung, Schutz- und Dranschichten) ergeben sich aus dem Abdich-
tungskonzept und den einschlagigen technischen Regelwerken.

An der Decke der Tiefgarage zu den beheizten Bereichen hin werden Warmedammungen entsprechend dem
Energiekonzept ausgefuhrt. Konkrete Starken und Materialien ergeben sich aus der Ausfuhrungsplanung.

32  Kellergeschoss - Abstellrdume, Technikraume und Flure

Die AuBenwande des Untergeschosses werden aus Stahlbeton gemaf den statischen Berechnungen herge-
stellt. Die Innenseiten der AuBenwande im Untergeschoss und in der Tiefgarage werden betonsichtig (keine
Sichtbetonqualitat), schalungsglatt mit sichtbaren StoBfugen ausgefuhrt. Es konnen Lunkern und Farbunter-
schiede entstehen, die als vertragsgemaR gelten; die Wande werden nicht verputzt oder beschichtet.
Samtliche Innenwande werden in Stahlbeton, wie vor, bzw. als verputztes Mauerwerk ausgefuhrt.

Stutzen werden gemaf Statik aus Stahlbeton oder Stahl hergestellt.

Die Bodenflachen in der Tiefgarage erhalten einen Bodenbelag aus Pflaster (z. B. H-Verbundpflaster) auf ge-
eignetem Unterbau inkl. Parkplatzmarkierung und Stellplatznummern.

Die Kellerraume sind nicht fur Wohnzwecke geeignet.

33  Tragwerk und Wande der Obergeschosse

Die tragenden AuBenwande der Obergeschosse werden in massiver Bauweise (Stahlbeton und/oder Mauer-
werk) gemaB den statischen, energetischen und brandschutztechnischen Anforderungen ausgefuhrt. Die
konkrete Ausbildung der AuBenwande ergibt sich aus den statischen Berechnungen und dem Warmeschutz-
nachweis.

Nichttragende Innenwande werden je nach Erfordernis als Mauerwerkswande oder als leichte Trennwande in
Trockenbauweise erstellt.

Notwendige Installationswande, Abmauerungen, Vorsatzschalen und Verkleidungen werden in Trockenbau
bzw. als Mauerwerk ausgefuhrt. Installationsschachte und Vorsatzschalen werden grundsatzlich in den hierfur
vorgesehenen Installationszonen angeordnet. Abweichungen davon konnen erfolgen, wenn sie technisch er-
forderlich sind und die Nutzbarkeit der Raume nicht wesentlich beeintrachtigen.

Samtliche Geschossdecken und TG-Decken werden in Stahlbeton, laut Vorgabe des Statikers, ausgefuhrt.
Balkone werden aus Stahlbeton mit Aufkantung, Gefalle und Ablauf inkl. Laubsieb und Notuberlauf errichtet.
Stutzen werden im Bereich der Eckbalkone als Stahlbetonstutzen bzw. Stahlstutzen verzinkt und beschichtet
errichtet.

Samtliche Treppenlaufe und Podeste werden in Stahlbeton als Betonfertigteil mit entsprechender Schallent-
kopplung errichtet, vorbereitet fur Fliesenbelag. Unterseitige Fugen werden verfugt bzw. mit einem Uber-
gangsprofil abgedeckt.

34 Warmedammung im Rohbau

Die zur Einhaltung des Energiekonzepts erforderlichen Warmedammungen werden an den relevanten Bau-
teilen (z. B. Bodenplatte, Decken uber unbeheizten Bereichen, AuBenwanden, Dach) gemaR den energeti-
schen Nachweisen ausgefuhrt.

Art und Dicke der Dammstoffe richten sich nach der AusfUhrungsplanung und den Berechnungen des Ener-
gieplaners. Es besteht kein Anspruch auf bestimmte Dammstoffdicken oder -fabrikate, sofern die energeti-
schen Zielwerte erreicht und die gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden.

35 Fassade, Warmedammung und AuBenputz

Die Gebaudehulle wird als warmegedammte, massiv ausgefuhrte Fassade hergestellt. Die Dammung der Au-
Benwande erfolgt gemaR Energiekonzept und Warmeschutznachweis, sodass die Anforderungen an die Effi-
zienzhaus-Stufe KfW 40 und an die QNG-Nachhaltigkeitszertifizierung erfullt werden.

Die Fassaden erhalten einen mehrlagigen Putzaufbau mit einem strukturierten Oberputz (z. B. Scheibenputz).
Farbgebung und Gliederung der Fassaden werden im Rahmen des Farb- und Gestaltungskonzepts des Archi-
tekten festgelegt.

36 Fenster, Fenstertiren und auBenliegende Fensterbanke

Die Fenster und Fenstertiren der Wohnungen werden als warmegedammte Kunststofffenster mit Mehrfach-
verglasung gemaR den Vorgaben des Warmeschutznachweises ausgefuhrt.

Die Innenansicht der Fensterprofile ist in der Regel weiB3, die AuBenansicht erhalt eine farbige Gestaltung (z.
B. folierte Oberflache) gemaR dem Fassaden- und Farbkonzept des Architekten.
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AuBenfensterbanke werden als Aluminiumfensterbank mit den erforderlichen Tropfkanten ausgefuhrt. Der
Farbton richtet sich nach der Fassadengestaltung. Im AuBenbereich konnen im Dachgeschoss Austritts-
schwellen vorgesehen werden.

Verglasungen, die gleichzeitig als Absturzsicherung dienen, werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
ausgefuhrt.

37 Hauseingangsturen

Hochwertige Hauseingangsture aus Aluminium, warmegedammt, mit Mehrfachverriegelung, Sicherheitszy-
linder, Pulverbeschichtung, Isolierverglasung nach Planung, inklusive elektrischem Turoffner und Vorberei-
tung fur Gegensprechanlage. Sie sind ausgestattet mit ObentirschlieBer, soweit brandschutztechnisch ge-
fordert, und Edelstahldrickergarnituren oder gleichwertige Ausfuhrungen. Farbgebung und Gestaltung rich-
ten sich nach dem architektonischen Farb- und Materialkonzept.

Die Turanschlusse zu den Hauseingangen werden so ausgebildet, dass eine geringe Schwellenhdhe und da-
mit ein barrierearmer Zugang erreicht wird.

Die Schlosser der Hauseingangsturen werden in die zentrale SchlieBanlage der Wohnanlage eingebunden.

38 Terrassen-, Balkon- und Dachterrassenkonstruktion, Brustungen und AuBengelander

Die Terrassen der Erd- und Dachgeschosswohnungen erhalten einen im Splittbett verlegten Betonplattenbe-
lag, in der Regel im Format ca. 40 x 60 cm oder vergleichbar, in grau.

Die Balkone erhalten als Oberbelag einen WPC-Dielenbelag oder gleichwertig auf geeigneter Unterkonstruk-
tion. Profil und Farbton werden im Rahmen des Farb- und Gestaltungskonzepts festgelegt.

Notwendige Attiken und Mauerabdeckungen werden aus verzinktem Metallblech oder gleichwertigem Mate-
rial entsprechend dem Farbkonzept montiert.

AuBengelander und erforderliche Absturzsicherungen (z. B. Balkonbrustungen und Attikaabsturzsicherung)
werden als feuerverzinkte und beschichtetes Flachstabstahlgelander oder gleichwertige Konstruktionen aus-
gefuhrt. Ausfuhrung, Stabteilung, Hohe und Farbton richten sich nach den statischen und bauordnungsrecht-
lichen Anforderungen sowie nach dem Gestaltungskonzept des Architekten.

Die Brustungen im Bereich der Laubengange und Dachterrassen werden gemauert bzw. betoniert und beid-
seitig verputzt.

39 Dacher
Die Pflege, Wartung und Instandhaltung der Dachflachen einschlieBlich der Entwasserungseinrichtungen ob-
liegt der Wohnungseigentumergemeinschaft.

391  Dachkonstruktionen

Die Dacher der Wohngebaude werden als Flachdach ausgefuhrt. Die Tragkonstruktion besteht aus Holzbau-
teilen (z. B. Sparren, Pfetten) und/oder Stahlbetonbauteilen gemaf Statik.

Zwischen den Dachsparren wird eine Warmedammung gemaR den Vorgaben des Energieplaners als Zwi-
schensparrendammung angeordnet. Der Dachaufbau wird so dimensioniert, dass ein Warmedurchgangsko-
effizient (U-Wert) erreicht wird, der zur Einhaltung des Effizienzhaus-40-Standards und der QNG-Anforderun-
gen erforderlich ist.

Die innenseitigen Dachuntersichten erhalten eine Bekleidung aus Gipskartonplatten, gespachtelt und weif3
gestrichen. Oberflache in Q2.

Vordachbereich mit unterseitiger glatter Verkleidung inkl. technisch notiger Fugen.

392 Dachfenster und Dachoffnungen
Soweit dies die brandschutztechnischen Anforderungen erfordern, werden in den Treppenhausern Rauch-
und Warmeabzugsoffnungen angeordnet.

393  Dachabdichtung

Die Dachflachen werden mit einer Dachabdichtung aus Kunststoffdachbahnen auf einer tragenden Holzscha-
lung ausgefuhrt. Die konkrete Wahl des Abdichtungssystems ergibt sich aus der Ausfuhrungsplanung und
den Anforderungen an Dauerhaftigkeit, Energieeffizienz und QNG-Zertifizierung.

Im Bereich der Laubengange und Dachterrassen wird eine Flachdachkonstruktion mit Warmedammung und
Foliendach oder gleichwertig aufgebracht.

39.4  Dachentwasserung und Spenglerarbeiten

Die Dachentwasserung erfolgt Uber auBenliegende Dachrinnen und Entwasserungsfallleitungen aus nicht-
rostendem Stahlblech (z. B. Uginox), Titanzink oder gleichwertigem Material. Notentwasserungen werden
uber Wasserspeier sichergestellt.

Spenglerarbeiten (z. B. Attiken, Mauerabdeckungen, Anschlussschienen) werden in abgestimmten Materialien
und Farben gemaB dem Fassaden- und Dachkonzept ausgefuhrt.
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39,5  Absturzsicherungen

Zur Absturzsicherung auf den Dachflachen werden Anschlagpunkte/Sekuranten montiert, die die Verwen-
dung personlicher Schutzausristungen gegen Absturz ermaoglichen. Diese Einrichtungen sind entsprechend
den Herstellerangaben zu warten.

310 Innenausbau - Putz, Oberflachen, Bodenbelage, Turen, Gelander, Fensterbanke

310.1  Putz und Oberflachen - Wohnungen

Die Mauerwerkswande in den Wohnungen erhalten einen gefilzten Innenputz. Gipskarton- und Stahlbeton-
wande werden gespachtelt (Q2).

Alle Wandflachen in den Wohnungen erhalten einen weiBen Anstrich, sofern nicht aus gestalterischen oder
funktionalen Grunden andere Oberflachen (z. B. Fliesenbelage, Sichtflachen) vorgesehen sind.

Die Stahlbetondecken erhalten eine glatte Oberflache (Q2) mit weiBem Anstrich. Technisch bedingt kann in
einzelnen Bereichen (z. B. Badern, Fluren, Installationszonen) eine abgehangte Gipskartondecke oder Abkof-
ferung in Teilbereichen zur Aufnahme von Leitungsfuhrungen und Einbauten ausgefuhrt werden.

3102 Putz und Oberflachen - Treppenhauser, Aufzug und Kellerraume

Die Mauerwerkswande in den Treppenhausern erhalten einen gefilzten Putz und werden gemaR Farbkonzept
des Architekten gestrichen.

Betonwande im Kellergeschoss bleiben betonsichtig oder werden gespachtelt und gestrichen.
Deckenuntersichten und Treppenuntersichten konnen betonsichtig bleiben oder erhalten einen deckenden
Anstrich.

Der Aufzugsschacht wird innen nicht verputzt und nicht gestrichen und verbleibt im Rohzustand, sofern nicht
aus brandschutz- oder funktionalen Grunden einzelne Flachen behandelt werden mussen.

In den Kellerraumen und Technikraumen Uberwiegen betonsichtige, unverputzte Flachen; notwendige An-
striche (z. B. Korrosionsschutz, Markierungen) werden ausschlieBlich aus funktionalen Grinden ausgefuhrt.

3103 Fliesenarbeiten (Bader / Kiche - Wande und Boden)

In spritzwassergefahrdeten Bereichen der Badezimmerwande werden keramische Fliesen verlegt,

im Bereich von WCs und Waschbecken in der Regel bis ca. 1,20 m Hohe, in Duschbereichen raumhoch.

Als Wandfliesen sind Fliesen im Format ca. 30 x 60 cm, in einem hellen, zeitlosen Farbton (z. B. creme/beige)
vorgesehen (Fabrikat z. B. Kermos Newcon oder Villeroy & Boch Unit Five oder ein gleichwertiges Fabrikat;
Materiallistenpreis = 35,00 € brutto je m?).

An den Ubrigen, nicht gefliesten Wandflachen der Bader wird ein Fliesensockel im Fabrikat bzw. Format der
Bodenfliese angebracht. Die daruberliegenden Wandflachen werden wie unter 3.10.1 beschrieben malermaBig
hergestellt.

Im separaten WC werden Fliesen nur im unmittelbaren Bereich von WC und Waschbecken bis ca. 1,20 m Hohe
ausgefuhrt, die Ubrigen Wandflachen werden verputzt und gestrichen.

In den Badern, WCs und sonstigen Nassbereichen werden keramische Bodenfliesen verlegt. Format, Oberfla-
chenstruktur und Farbgebung von Wand- und Bodenfliesen werden im Rahmen der Bemusterung festgelegt
(Materiallistenpreis = 35,00 € brutto je m?).

Im Bereich der Kuchenzeilen werden die Wandflachen standardmaBig ohne Fliesenspiegel ausgefuhrt und
malermaBig hergestellt.

In den Dusch- und Nassbereichen wird eine Verbundabdichtung unter den Fliesen gemaR den einschlagigen
Regelwerken (z. B. DIN 18534) ausgefuhrt. Dazu gehoren insbesondere:

Abdichtungsanstriche in den relevanten Bereichen,

elastische Dichtbander in Eck- und Anschlussbereichen,

Dichtmanschetten bzw. Rosetten-Eindichtungen an Rohrdurchfuhrungen und Armaturen.

Die DIN 18534-1 sieht fur die Abdichtung von Badezimmern u. a. eine Absenkung des Bodenniveaus gegen-
uber den benachbarten Raumen vor. Aus Grunden des Komforts und zur Gewahrleistung schwellenfreier
Ubergange innerhalb der Wohnungen werden die Badtiren ohne Schwellen ausgefuhrt; der Feuchteschutz
erfolgt Uber den Bodenaufbau und die Abdichtungsebene.

3104 Bodenbelage innen

In den Fluren und Wohnraumen der Wohnungen wird ein Vinyl-Designbelag verlegt. Der Belag ist fur den
Wohnbereich geeignet und wird gemaBR den Verlegeempfehlungen des Herstellers auf geeigneten Unter-
grund ausgefuhrt. Dekor und Farbton werden im Rahmen der Bemusterung aus dem vom Bautrager ausge-
wahlten Herstellerkatalog festgelegt (Materiallistenpreis inkl. Verlegung, Sockelleiste einschlieBlich Neben-
leistungen und Vorarbeiten, 60,00 Euro brutto je m?).

Im Treppenhaus erhalten die Treppenlaufe und Podeste einen Belag aus Feinsteinzeug oder einem vergleich-
baren keramischen Belag.

3105 Innentlren
Die Innenturen in den Wohnungen werden als Holzturelement ausgefuhrt. Die Turblatter erhalten eine glatte
Oberflache in WeiBlack.
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Die Zargen werden als Holz-Umfassungszargen mit passender weiBer Oberflache ausgefuhrt. TUrdrucker
werden in Edelstahl ausgefuhrt.

Als SchlieBung ist in der Regel ein Buntbartschloss (BB-Schloss) vorgesehen; in Sanitarraumen kommen WC-
Schlosser oder geeignete Verriegelungen zur Ausfuhrung.

310.6 Wohnungseingangsturen aus Laubengang (Haus A und B)

Die Wohnungseingangsturen werden gemaB den einschlagigen DIN-Vorgaben ausgefuhrt (Fabrikat Hor-
mann oder gleichwertig). Turblatt und Zarge erhalten eine Ausfuhrung nach dem Farbkonzept des Architek-
ten.

Die Turen werden ausgestattet mit:

Mehrfachverriegelung

3-teiligen Turbandern

umlaufenden Dichtungen

Tarspion

Sicherheitsbeschlag

Druckergarnitur aus Edelstahl. Die Schlosser sind fur Profilzylinder (PZ) vorbereitet und werden in das
zentrale SchlieBsystem der Wohnanlage eingebunden werden.

3107 Wohnungseingangsturen aus Treppenhaus (Haus C)
Die Wohnungseingangstiren werden gemaB den einschlagigen DIN-Vorgaben ausgefuhrt (Fabrikat JeldWen
oder gleichwertig). TUrblatt und Zarge erhalten eine Ausfuhrung nach dem Farbkonzept des Architekten.
Die TUren werden ausgestattet mit:
e Mehrfachverriegelung
3-teiligen Turbandern
umlaufenden Dichtungen
absenkbare Bodendichtung
Turspion
Sicherheitsbeschlag
Druckergarnitur aus Edelstahl. Die Schlosser sind fur Profilzylinder (PZ) vorbereitet und werden in das
zentrale SchlieBsystem der Wohnanlage eingebunden werden.

3.10.8 Turen in Allgemeinbereichen (Untergeschoss / Technikraume)

Im Untergeschoss sowie in Technik- und Hausanschlussraumen werden klassifizierte Stahltiren geman
Brandschutzkonzept eingebaut. Diese erhalten Stahl-Eckzargen oder Stahl-Umfassungszargen, werden grun-
diert und beschichtet.

Soweit erforderlich, werden ObenturschlieBer oder Federbander vorgesehen, um ein selbsttatiges SchlieBen
sicherzustellen. Die Stahlturen sind fur Profilzylinder vorbereitet und konnen in die zentrale SchlieBanlage
integriert werden. Sofern gemaR Nachweis des Vorbeugenden Brandschutzes erforderlich konnen Brand-
schutzturen auch ,nicht absperrbar® (z.B. von der TG in die zugehdrige Schleuse) ausgefuhrt werden.
Kellertrennwande werden mit absperrbarer Zugangsture erstellt.

310.9 Treppenhausgelander und Handlaufe

Die Treppenhausgelander werden als Flachstabstahlgelander gemaR den geltenden Vorschriften zur Ab-
sturzsicherung ausgefuhrt. Oberflache und Farbgebung richten sich nach dem Farb- und Gestaltungskonzept
des Architekten.

Notwendige Handlaufe werden aus Edelstahl hergestellt. Sie werden fest mit der Wand bzw. dem Gelander
verbunden und so angeordnet, dass ein sicheres Benutzen der Treppen gewahrleistet ist.

310.10 Fensterbanke innen
Die innenliegenden Fensterbanke werden als Naturstein mit 3 cm Starke nach Mustervorlage ausgefuhrt.
Bei bodentiefen Fensterelementen werden in der Regel keine innenliegenden Fensterbanke ausgefuhrt.

310.11  Dauerelastische Verfugung

Die Fugen zwischen Wand- und Bodenbelag, zwischen Fliesensockel und Wand sowie zwischen Bade- bzw.
Duschwanne und Wandfliesen werden mit dauerelastischen Fugendichtmassen (z. B. Silikon) ausgefuhrt.
Diese Fugen sind wartungsbedurftig. Sie unterliegen einem naturlichen Alterungs- und VerschleiBprozess und
mussen daher regelmaBig kontrolliert werden. Bei Rissbildung oder Ablosung sind die Fugen vom Kaufer zu
erneuern.

Mangelanspruche, die sich auf mit elastischer Fugendichtmasse gefullte Fugen beziehen, bestehen deshalb
nicht, soweit Schaden auf naturlichen VerschleiB oder unterlassene oder unzureichende Wartung zurtickzu-
fuhren sind. Die Gewahrleistung fur mangelhafte Erstherstellung bleibt unberthrt.
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4. Gebaudetechnik
41  Abwasser- und Wasseranlagen

411 Abwasseranlagen

Die Entwasserung der Gebaude erfolgt gemaR dem genehmigten Entwasserungsplan und den Vorgaben des
zustandigen Entwasserungstragers. Abwasserfallleitungen werden aus schallgedammten Kunststoffrohren
hergestellt, die Anschlussleitungen der Sanitarobjekte in HT-Rohren. Die Entliftung der Abwasserleitungen
erfolgt Uber Dach.

Die Verlegung der Leitungen erfolgt in den Wohnungen Uberwiegend unter Putz. Lediglich in technisch be-
grundeten Bereichen, insbesondere hinter Einbaukuchen, konnen Leitungen an Wohnungstrennwanden
sichtbar auf Putz gefuhrt werden. Im Untergeschoss (Kellerraume, Technikraume, Flure) werden die Leitun-
gen sichtbar verlegt.

Die Grundleitungen werden als KG2000-Rohre verlegt. Zur Entwasserung der Balkone und Terrassen werden
Entwasserungsleitungen und Fallrohre angeordnet. Sofern erforderlich, kommen fur einzelne Entwasserungs-
bereiche Hebeanlagen zum Einsatz.

412  Grundinstallation Wasseranlagen und Sanitar

Der Hauptwasseranschluss befindet sich im jeweiligen Hausanschluss- oder Technikraum des Untergeschos-
ses. Die Trinkwasserinstallation wird in Edelstahlrohr und/oder Mehrschichtverbundrohr ausgefuhrt.

Die Leitungsverlegung erfolgt in den Wohnungen verdeckt (unter Putz bzw. in Installationsschachten). Im
Untergeschoss (Abstellraume, Haustechnik, Flure) werden die Leitungen sichtbar installiert inkl. der erforder-
lichen Dammung. In Bereichen der Kiichenzeilen kann die Wasserleitung aus technischen Grunden sichtbar
auf der Wand hinter der Kuche verlaufen.

Jede Wohnung erhalt einen Waschmaschinenanschluss.

Pro Gebaude wird im AuBenbereich ein frostsicherer Wasserhahn installiert. Die Terrassen der Erdgeschoss-
wohnungen erhalten jeweils einen auBenliegenden frostsicheren Wasserhahn.

413  Wasseranlagen

Der Kaltwasserzahler der Wohnung wird in der Wohnungsubergabestation angeordnet.

Fur die Tiefgarage und die allgemeinen AuBenbereiche wird im Untergeschoss ein separater Kaltwasserzahler
vorgesehen, uber den der Wasserverbrauch der Tiefgarage (z. B. Reinigungs- und Wartungsarbeiten) erfasst
wird.

Die Warmwassererzeugung erfolgt uber die Wohnungsubergabestation.

Fur die Mess- und Abrechnungstechnik schlieBt der Bautrager einen Wartungs- und Servicevertrag mit einer
Laufzeit von bis zu 10 Jahren ab, der von der Wohnungseigentimergemeinschaft mit deren Grundung zu
ubernehmen ist. Die Messgerate verbleiben im Eigentum des Messdienstleisters. Die Kosten fur Wartung, Ab-
lesung und Abrechnung tragen die Eigentimergemeinschaft bzw. die Nutzer im Rahmen der Betriebskosten-
abrechnung.

4.2 Sanitararmaturen und -keramik, Ausstattungen und Zubehér in den Wohnungen

421  Sanitararmaturen

Spulkasten/WC-Betatigungsplatte:

Vorwandelement mit Unterputz-Spulkasten fur wandhangendes Tiefspul-WC mit 2-Mengen-Spultechnik,
Fabrikat Geberit Sigma 20, Kunststoff weil3, oder gleichwertig.

Waschtischarmaturen:

Hochwertige Einhebel-Waschtischarmatur, Markenfabrikat (z. B. Grohe, Hansgrohe oder gleichwertig), ver-
chromt, mit Keramikkartusche, Durchflussbegrenzer

Duscharmaturen:

Unterputz-Brausearmatur mit ca. 90 cm Duschstange und Handbrause-Set, Fabrikat eines namhaften Mar-
kenherstellers, Oberflache Chrom oder gleichwertig.

4.3  Sanitarkeramik

431  Waschtische )

Es werden wandhangende Waschtische in Sanitarkeramik, Farbe wei3, mit Hahnloch und Uberlauf eingebaut
(Fabrikat eines namhaften Markenherstellers oder gleichwertig, ca. 60 x 46 cm in den Badern bzw. in separa-
tem WC ca. 46 x 34 cm).

432 WCs
Wandhangende Tiefspul-WCs in spulrandloser Ausfuhrung mit Soft-Close WC-Sitz, Farbe wei3 (
Fabrikat eines namhaften Markenherstellers oder qualitativ gleichwertig).
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433 Duschen
Es werden flache Fertigduschtassen gemaR Grundrissplanung eingebaut. Eine Duschabtrennung (z. B. Dusch-
vorhang oder Glasabtrennung) ist nicht Bestandteil des Leistungsumfangs.

43.4  Zubehor und Accessoires
Zubehor wie Badmobel (z. B. Waschtischunterschranke, Spiegelschranke, Hochschranke) sind nicht Bestand-
teil des Leistungsumfangs.

4.4 Warmeversorgungsanlagen

441 Heizungssystem

Die Warmeversorgung erfolgt Uber jeweils eine zentrale Warmepumpenanlage pro Gebaude. Die Warme-
pumpen decken den Heizwarmebedarf der Wohnungen uber die im Gebaude installierte FuBbodenheizung.
Einzeln absperrbare und regulierbare Steigleitungen aus Kunststoffverbundrohr oder C-Stahl mit Warmedam-
mung gemaR Gebaudeenergiegesetz werden ausgefuhrt.

Die Erfassung der Wohnungs-Heizwarme erfolgt uber wohnungsweise angeordnete Warmemengenzahler ei-
nes Messdienstleisters. Hierzu wird durch den Bautrager ein Miet- bzw. Servicevertrag abgeschlossen, der von
der Wohnungseigentumergemeinschaft zu ubernehmen ist.

4.42 Raumheizflachen

4421  Wohnungen

In allen Aufenthaltsraumen der Wohnungen (Wohn- und Essbereiche, Schlaf- und Kinderzimmer, Kiichenbe-
reiche sowie Bader) wird eine wassergefuhrte FuBbodenheizung installiert. In Dielen und Abstellraumen wird
eine FuBbodenheizung dort vorgesehen, wo sie zur Deckung des Heizwarmebedarfs erforderlich ist.

Die Regelung der Raumtemperaturen erfolgt raumweise Uber Raumthermostate. Damit ist eine individuelle
Einstellung der Raumtemperaturen in einem vorgegebenen Rahmen maoglich. Sofern Dielen Uber eine mit
angrenzenden Raumen verbundene Heizflache mitversorgt werden, erfolgt die Regelung Uber den jeweils
zugeordneten Raum.

4422  Treppenhauser, Allgemein-Flure, Kellerraume und Technikraume
Die Treppenhauser, allgemeinen Flure, Kellerraume und Technikraume bleiben grundsatzlich unbeheizt.

45 Luftungsanlagen

Die Wohnungen werden mit dezentralen WohnraumlUftungsgeraten mit Warmertuckgewinnung ausgestattet.
Die Einzelgerate sorgen fur einen kontinuierlichen Luftaustausch in den Aufenthaltsraumen und tragen zu
einem energieeffizienten, behaglichen Raumklima bei. Lage und Anzahl der Gerate richten sich nach der luf-
tungstechnischen Fachplanung.

Es werden BadlUfter als bedarfsgesteuerter UnterputzlUfter bei innenliegenden Badern und WC installiert.
Bei Kellerraumen erfolgt, soweit technisch moglich, eine natirliche Be- und EntliGftung Uber Kellerfens-
ter/Lichtschachte. Sollten Kellerfenster technisch nicht moglich sein, erfolgt die Beluftung Uber eine mecha-
nische Zu- und Abluft.

Die Auslegung der Luftungsanlage erfolgt entsprechend der vorgesehenen ublichen Nutzung der Wohnun-
gen. Bei vorubergehend erhohter Personenbelegung, erhohter Feuchtelast oder intensiver Nutzung einzelner
Raume kann ein zusatzliches manuelles Luften Uber die Fenster erforderlich sein.

4.6 Elektrotechnische Anlagen

Die elektrotechnischen Anlagen werden nach den anerkannten Regeln der Technik sowie den einschlagigen
VDE-Bestimmungen und in Anlehnung an DIN 18015 ausgefuhrt. Das Ausstattungsniveau orientiert sich an
einem im Wohnungsbau zeitgemaBen Komfortstandard.

4.61  Niederspannungsanlagen

Jedes Haus erhalt im jeweiligen Hausanschlussraum bzw. im Technikraum einen eigenen Strom-Hausan-
schluss. Die Stromzahler samtlicher Wohnungen und weiterer Verbrauchsbereiche (z. B. Allgemeinstrom,
Haustechnik, Tiefgarage) werden zentral im Hausanschluss- bzw. Zahlerraum oder in dafur vorgesehenen
Technikraumen angeordnet.

Fur die Tiefgarage und die allgemeinen AuBenbereiche wird im Untergeschoss ein separater Stromzahler
vorgesehen, uber den der gesamte Stromverbrauch der Tiefgarage (z. B. Beleuchtung, Toranlage, Luftung)
erfasst und abgerechnet wird.

FUr den Stromverbrauch der Wohnungen schlieBen die jeweiligen Nutzer eigenstandig Liefervertrage mit ei-
nem Energieversorger ihrer Wahl ab. Die hieraus entstehenden Kosten tragt der jeweilige Nutzer. Der Allge-
meinstrom (Treppenhaus, AuBenanlagen, Aufzuge etc.) wird Uber die Wohnungseigentumergemeinschaft ab-
gerechnet.
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4.62  Elektro-Grundinstallation und Beleuchtungsanlagen

Die Unterverteilungen der Wohnungen werden jeweils innerhalb der Wohnungen angeordnet. Die Verteilun-
gen werden in der Regel unter Putz in sichtbaren Unterputz-Verteilerkasten aus Metall oder Kunststoff (wei3)
installiert, die genaue Lage wird in Abstimmung mit dem Fachplaner festgelegt.

Die Unterverteilungen fur Allgemeinstromverbraucher (Treppenhauser, AuBenanlagen, Technikraume etc.)
befinden sich in den entsprechenden Elektroraumen, uberwiegend im Untergeschoss.

4.63 Wohnungen

In den Wohnungen erfolgt die Leitungsverlegung unter Putz. In den Kellerabteilen der Wohnungen werden
Leitungen, Schalter und Steckdosen als Aufputzinstallation ausgefuhrt.

Als Schalterprogramm wird Gira, Busch-Jager oder qualitativ vergleichbar in reinweiB glanzend verwendet.
Die Bedienung der auBenliegenden Sonnenschutzelemente (Rollladen und Raffstores) erfolgt elektrisch uber
Taster in den Wohnungen.

Die nachfolgende Aufstellung zeigt die Raumbezeichnungen einer typischen Wohnung mittlerer GroBe mit
der jeweils vorgesehenen Anzahl an Anschlussen je Raum und dient als Bemessungs- und Ausstattungsrefe-
renz fur alle Wohnungstypen. Es wird entsprechend der in den jeweiligen Wohnungen vorhandenen Raum-
bezeichnungen eine vergleichbare Ausstattung hergestellt bzw. geschuldet. In Wohnungen mit hiervon ab-
weichender GroBe oder Grundrissgestaltung kann die Anzahl der Steckdosen-, Daten- und Beleuchtungsan-
schlusse in den einzelnen Raumen aus planerischen Grinden angepasst werden, wobei das dargestellte Aus-
stattungsniveau im Verhaltnis zur WohnungsgroBe gewahrt bleibt und die Nutzung der Raume nicht wesent-
lich beeintrachtigt wird. Abweichungen in der Anzahl einzelner Anschlusspunkte konnen erfolgen, soweit sie
aus technischen Grinden erforderlich sind und einen gleichwertigen Standard gewahrleisten; wesentliche
Reduzierungen bedurfen einer vertraglichen Regelung. MaBgeblich ist die als Anlage beigeflugte Elektropla-
nung.

Aufstellung der Schalter und Steckdosen:

Bad:

3 Stuck Steckdosen allgemein

2 Stuck Beleuchtungsanschlusse

Garderobe/Flur:

3 Stuck Steckdosen allgemein

1 Stlck Beleuchtungsanschlisse

1Stuck Telefon/Datenanschluss

Kuche:

10 Stuck Steckdosen allgemein

2 Stuck Beleuchtungsanschlusse

Wohnen/Essen:

14 Stuck Steckdosen allgemein

2 Stuck Beleuchtungsanschlusse

2 Stuck Telefon/Datenanschluss

Schlafen:

10 Stuck Steckdosen allgemein

1 Stlck Beleuchtungsanschlisse

1Stuck Telefon/Datenanschluss

Kind:

9 Stuck Steckdosen allgemein

1 Stlck Beleuchtungsanschlisse

1Stuck Telefon/Datenanschluss

Separates WC:

1 Stlck Steckdosen allgemein

1 Stlck Beleuchtungsanschlisse

Balkon/Terrasse:

1 Stlck Steckdosen mit Spritzwasserschutz

1 Stlck Beleuchtungsanschlisse mit LED-Leuchte

Dachterrasse:

1 Stlck Steckdosen mit Spritzwasserschutz

2 Stuck Beleuchtungsanschlusse mit LED-Leuchte

Kellerabteil:

1Stuck Steckdose auf Putz

1 Stlck Beleuchtungsanschlisse mit LED-Leuchte

Antenne:

Vorrustung fur Antenne in jedem Wohn- und Schlafzimmer

Telefon/EDV:
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Datendosen werden in CATéa in jedem Wohn- und Schlafraum vorgesehen. Die restlichen Dosen sind struk-
turiert zum Ubergabepunkt beim Wohnungsmedienverteiler verkabelt. In diesem endet die Leitung des Pro-
viders, dort kann der Router des Internetanbieter installiert werden.

464  Sonstige Raume

Die Ausstattung der Technikraume, Treppenhauser, Allgemeinraume und Kellerflure erfolgt nach Erfordernis
und Vorgaben des Fachplaners.

Im Kellergeschoss sowie in Technikraumen und in Teilbereichen der Treppenhauser werden Leitungen sicht-
bar auf Kabelrinnen und vertikalen Kabelleitern sowie in Schutzrohren bzw. als Aufputzinstallation verlegt.
Eine Einbindung dieser Bereiche in ein eventuelles Smart-Home-System erfolgt nicht.

Die Planung und Ausfuhrung der Beleuchtungsanlagen erfolgt nach den einschlagigen gesetzlichen Bestim-
mungen, den zum Zeitpunkt der Genehmigungsplanung gultigen DIN-/VDE-Normen sowie den allgemein
anerkannten Regeln der Technik.

In Fluren, Kellerbereichen und Treppenhausern werden Leuchten mit Bewegungsmeldern vorgesehen. Tech-
nik- und Lagerraume werden mit Schaltstellen (Lichtschaltern) ausgestattet.

Innen- wie AuBenbeleuchtung wird grundsatzlich mit energieeffizienten LED-Leuchten ausgefuhrt.

4.7 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen

471 Breitbandanschluss

Die Wohnanlage wird mit einem Breitbandanschluss (Glasfaser oder vergleichbare leistungsfahige Technik)
versorgt. Uber diesen Anschluss werden Telefon-, Internet- und TV-Dienste fur jede Wohnung sichergestellt.
Die Herstellung der Hauszufuhrung erfolgt durch den Breitbandanbieter. Hierfur schlieBt der Bautrager ent-
sprechende Gestattungsvertrage zur Grundstucks- und Gebaudenutzung mit dem Anbieter ab. Diese Ver-
trage haben eine befristete Nutzungsdauer (bis zu 20 Jahre) und sind von der Wohnungseigentimergemein-
schaft zu ubernehmen.

FUr die Nutzung der Breitbanddienste schlieBen die Kaufer/Nutzer eigene, kostenpflichtige Vertrage mit dem
jeweiligen Anbieter ab.

4.72  Video-Sprechanlage
Im Bereich der Hauseingange wird eine Video-Tursprechanlage installiert. Je Wohnung wird eine Innenstation
(Video-Monitor mit Turoffnerfunktion) in der Nahe der Wohnungseingangstur angeordnet.

473  Blitzschutz
Eine auBere Blitzschutzanlage ist nur geschuldet, soweit sie nach dem Brandschutzkonzept oder behordli-
chen Auflagen erforderlich ist.

474  Aufzugsanlagen

In jedem Treppenhaus wird eine Personenaufzugsanlage eines namhaften Herstellers oder qualitativ gleich-
wertig installiert.

Die Aufzluge erschlieBen alle Geschosse vom Untergeschoss/Tiefgarage bis zum obersten Wohngeschoss
und ermoglichen einen barrierearmen, weitgehend stufenlosen Zugang zu den Wohnungen sowie zur Tief-
garage. Der Einstieg in die Aufzugskabinen erfolgt in allen Etagen ebenerdig.

Die Aufzugsanlagen werden als triebwerksraumlose Personenaufzuge mit geschlossenen Kabinen ausge-
fuhrt und entsprechen den einschlagigen Sicherheitsvorschriften. Die Kabinen erhalten eine wertige Innen-
ausstattung (z. B. Wandpaneele, Spiegel, Bodenbelag, Handlauf) gemaR Vorgaben und Gestaltungskonzept
des Architekten.

Jede Anlage verfugt Uber ein Notrufsystem, das auf eine standig besetzte Notrufzentrale aufgeschaltet ist.
FUr den Betrieb dieses Systems ist ein Servicevertrag abzuschlieBen. Fur die regelmaBige Wartung der Auf-
zuge schlieBt der Bautrager mit Inbetriebnahme einen Wartungsvertrag, der von der Wohnungseigentumer-
gemeinschaft zu ubernehmen ist.

4.75  Elektrische Rollladen

An den Fenstern und Fensterturen der Wohnungen auf der Nord-, Ost- und Westseite werden auBenliegende
Rollladen aus Kunststoff, bei Bedarf aus Aluminium, mit Elektromotorantrieb ausgefuhrt. Die Farbe der Roll-
ladenbehange laut Gestaltungskonzept des Architekten.

Badfenster erhalten, soweit vorgesehen, ebenfalls elektrisch betriebene Rollladen.

Die sudseitigen Fenster und Fensterturen werden mit elektrisch betriebenen, auBenliegenden Lamellen-Raff-
stores (schienengefuhrte Jalousien) ausgestattet. Lamellengeometrie, Farbton und Ausfuhrung richten sich
nach dem Fassaden- und Sonnenschutzkonzept des Architekten.

Im Bereich der im Brandschutznachweis als notwendige Flucht- bzw. Rettungswege ausgewiesenen Fenster-
turen wird der auBenliegende Sonnenschutz als Jalousie mit integrierter Akku-Notstromversorgung ausge-
fuhrt, sodass ein Hochfahren auch bei Ausfall der allgemeinen Stromversorgung moglich ist.

Fur die Sicherstellung der dauerhaften Funktionsfahigkeit der Akku-Notstromversorgung ist ein Wartungs-
vertrag mit einem hierfUr qualifizierten Fachunternehmen abzuschlieBen. Die hierdurch entstehenden
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laufenden Kosten tragen die Erwerber bzw. die Wohnungseigentimergemeinschaft im Rahmen der Betriebs-
kostenabrechnung.

4.76  SchlieBanlage

Fur die Wohnanlage wird eine einheitliche SchlieBanlage vorgesehen. Die Hausturen, Wohnungseingangstu-
ren sowie die TUren zu Gemeinschafts- und Technikraumen und Tiefgarage erhalten Profilzylinder geman
dem SchlieBplan der SchlieBanlage. Der Kaufer erhalt 3 Schlissel.

4.8 Photovoltaik-Anlage

Auf ausgewahlten Dachflachen der Wohngebaude werden Photovoltaik-Anlagen installiert. Der erzeugte So-
larstrom kann zur Versorgung elektrischer Verbraucher in der Wohnanlage genutzt werden. Die Dimensio-
nierung der PV-Anlagen richtet sich nach den Anforderungen des Energiekonzepts, der Effizienzhaus-Stufe
KfW 40 sowie den Vorgaben im Zusammenhang mit der QNG-Zertifizierung.

Der Betrieb der Photovoltaik-Anlagen kann durch den Bautrager, die Wohnungseigentimergemeinschaft,
einzelne Erwerber oder einen beauftragten Dritten (z. B. Betreibergesellschaft oder Energieversorger) erfol-
gen. Ein Anspruch auf eine bestimmte Betriebsform besteht nicht. Ein Anspruch der Erwerber auf den Eigen-
betrieb der Photovoltaik-Anlagen besteht ebenfalls nicht. Die Nutzung des erzeugten Stroms durch einen
Erwerber setzt ggf. den Abschluss gesonderter privatrechtlicher Vertrage mit dem jeweiligen Betreiber voraus.

5. Tiefgarage

Die Wohnanlage erhalt eine gemeinsame Tiefgarage mit insgesamt 66 PKW-Stellplatzen sowie separaten
Stellplatzen fur Fahrrader. Anzahl und Lage der Stellplatze ergeben sich aus der Genehmigungsplanung.

Die Ausbildung und Bemessung der Stellplatze und Fahrgassen in der Tiefgarage erfolgt nach der Garagen-
und Stellplatzverordnung (GaStellV) des Freistaats Bayern in der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung maf3-
geblichen Fassung. Daruberhinausgehende Komfortabmessungen, wie sie beispielsweise in technischen
Empfehlungen (z. B. EAR 23) vorgesehen sind, werden nicht geschuldet, sofern nicht ausdrucklich vereinbart

51  Beleuchtung
Die Beleuchtung erfolgt bedarfsgerecht mit LEDs.

52  Steckdosen PKW-Stellplatze und E-Mobility

Fur die Ladepunkte (Wallboxen) wird in der Tiefgarage durch den Bautrager eine Kabeltrasse an der AuBen-
wand vom Elektroraum bis zu den Fahrzeugstellplatzen montiert. Uber diese kann der Kaufer auf eigene Kos-
ten die Verlegung der Zuleitung zu seiner Wallbox beauftragen. Die Speisung der Wallbox erfolgt direkt Uber
den Zahler der jeweiligen Wohnung. Der hierfur erforderliche 4-polige FI/LS ist vom Kaufer auf eigene Kosten
mit zu installieren.

Fur das Lademanagement wird durch den Bautrager ein System der Firma Energielenker, Typ Lobas oder
gleichwertig, einschlieBlich zugehorigem 19-Zoll-Netzwerkschrank installiert. An dieses System muss die je-
weilige Wallbox angeschlossen werden, um die Stromversorgung und das Lastmanagement innerhalb des
Gebaudes sicherzustellen. Es konnen verschiedene Hersteller von Wallboxen angeschlossen werden. Vor der
Installation ist jedoch mit dem Elektrounternehmen, das das Lademanagement installiert hat, Kontakt aufzu-
nehmen, da dieses auch die Programmierung und Einbindung der Wallbox auf Kosten des jeweiligen Eigen-
tumers ubernimmt.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die Ladegeschwindigkeit von der Anzahl der gleichzeitigen
Ladevorgange abhangig ist. Sollte die beantragte und zur Verfugung stehende elektrische Anschlussleistung
fur E-Mobilitat aufgrund der Anzahl der gewunschten Ladepunkte nicht ausreichen, obliegt es der Eigentu-
mergemeinschaft, beim Versorger kostenpflichtig die Moglichkeit einer hoheren elektrischen Anschlussleis-
tung abzufragen und gegebenenfalls zu beantragen.

53 Tiefgaragentore

Die Tiefgarage erhalt eine elektrisch betriebene Toranlage (Roll- oder Sektionaltor) fur die zweispurige Ein-
und Ausfahrt. Die Toranlage wird mit Sicherheitsvorrichtungen gemaB den geltenden technischen Regeln
ausgestattet; die genaue Ausfuhrung erfolgt gemafR Planung.

Die Bedienung der Toranlage erfolgt Uber Handsender, Innentaster sowie - soweit vorgesehen - Uber eine
Schlusselschaltersteuerung. Eine Notentriegelung von innen ist sichergestellt.

54 Tiefgaragenluftung
Die Be- und Entluftung der Tiefgarage erfolgt laut Luftungsgutachten.

6. AuBenanlagen

61  Allgemeine Vorgaben
Die Gestaltung der AuBenanlagen mit Wegen, Stellplatzen, Aufenthaltsflachen und Bepflanzungen erfolgt
nach dem behordlich genehmigten Freiflachengestaltungsplan.
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Soweit die Wohnanlage in Bauabschnitten realisiert wird, konnen Fertigstellungen im AuBenbereich ab-
schnittsweise erfolgen. Zeitlich nachgelagerte, abschnittsweise Fertigstellungen sind vertragsgemaf, sofern
die Leistungen innerhalb der vertraglichen Fristen fertiggestellt werden. MaBgeblich sind die Regelungen im
Kaufvertrag.

6.2 Gelandeflachen

6.21  Oberbodenarbeiten
Fur die spatere Wiesenansaat bzw. Pflanzflachen wird auf den dafur vorgesehenen Bereichen Oberboden in
ausreichender Starke aufgebracht und fachgerecht abgezogen.

6.22  Bodenarbeiten
Die Ausfuhrung der Bodenarbeiten einschlieBlich Gelandemodellierung erfolgt gemaR dem Freiflachenge-
staltungsplan, dem vorhandenen Gelandeverlauf und den Vorgaben der Baugenehmigung.

63  Sondernutzungsflachen

Anleiterstellen der Feuerwehr sind dauerhaft freizuhalten; in diesen Bereichen sind keine festen Einbauten
zulassig.

Die Sondernutzungsflachen (z. B. private Gartenanteile von Erdgeschosswohnungen) werden entsprechend
dem Freiflachenplan durch Stitzwande, Zaune oder Hecken begrenzt.

6.4 Wege, Eingangsbereiche, Zufahrten und Stellplatze

Befestigte Wege, Laubengange und Eingangsbereiche werden in Betonsteinpflaster, in der Regel im Format
ca. 20*20 cm, auf tragfahigem Unterbau hergestellt. Oberirdische PKW-Stellplatze erhalten ebenfalls einen
Belag aus Betonsteinpflaster bzw. Rasenfugenpflaster.

Im Bereich der AuBenanlagen werden Fahrradabstellplatze vorgesehen. Lage und Umfang richten sich nach
der AuBenanlagenplanung.

Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen werden gemaR Brandschutzkonzept und in Abstimmung mit der
ortlichen Feuerwehr ausgefuhrt. Material-, Farb- und Formauswahl der Belage erfolgt durch den Bautrager in
Abstimmung mit dem Architekten.

6.5 Baukonstruktionen und Einbauten in AuBenanlagen

6.51  Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstucksgrenzen und Teilbereiche werden vorrangig durch Straucher, Hecken und
Stauden hergestellt. Erganzend konnen - insbesondere im Bereich von Sondernutzungsflachen, Spielberei-
chen oder EG-Terrassen - Zaune ausgefuhrt werden.

6.52  Einhausungen und Uberdachungen )
In den AuBenanlagen werden Mulltonnen-Einhausungen sowie Fahrradabstellplatze mit Uberdachungen ge-
maf Freiflachengestaltungsplan errichtet.

66 Technische Anlagen in AuBenanlagen

6.6.1  Abwasseranlagen

Entwasserungsanlagen im AuBenbereich werden als Sickerflachen, Rigolen und/oder Sickerschachte mit Li-
nien- oder Punktentwasserung (Einlaufrinnen, Ablaufe mit Gitterrostabdeckungen) entsprechend der Entwas-
serungsgenehmigung hergestellt.

6.6.2  AuBenbeleuchtung

Die AuBenanlagen erhalten eine den gesetzlichen Anforderungen entsprechende Beleuchtung. Die Schal-
tung an den Zugangswegen und Hauseingangen erfolgt Uberwiegend uber Bewegungs- oder Dammerungs-
sensoren.

6.63  AuBensteckdosen
Fur die Pflege der AuBenanlagen werden an jedem Gebaude zwei abschlieBbare AuBensteckdosen installiert.

6.7 Pflanz- und Saatflachen

6.71  Oberbodenarbeiten
Der Einbau von Oberboden und Pflanzsubstrat erfolgt entsprechend dem Freiflachengestaltungsplan und
den standortbezogenen Anforderungen.

6.72  Pflanzen
Die AuBenanlagen werden mit Baumen, Strauchern, Stauden und Bodendeckern begriint. Auswahl, Art und
Anzahl der Pflanzen richten sich nach dem Freiflachengestaltungsplan.

6.73  Rasen und Ansaaten
Rasenflachen werden als Ansaat gemanB Freiflachengestaltungsplan angelegt.
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674  Pflege

Das Anwachsen, die Pflege und Bewasserung der Grunflachen (Baume, Straucher, Bodendecker etc.) obliegt
ab Ubergabe der entsprechenden Gemeinschaftsflachen der Wohnungseigentimergemeinschaft.

Fur die erste Vegetationsperiode beauftragt der Bautrager den Errichter der AuBenanlage mit der Fertigstel-
lungspflege. Diese kann bereits vor der Ubergabe an die Eigentumer beginnen, sobald die AuBenanlage fer-
tiggestellt ist. Die Eigentimergemeinschaft hat im Anschluss einen geeigneten Pflegevertrag mit einer fach-
lich qualifizierten Firma abzuschlieBen, um insbesondere zusatzliche BewasserungsmaBnahmen in Trocken-
perioden sicherzustellen. Fur eine gesicherte Anwuchsleistung empfiehlt es sich, die Errichterfirma mit der
weiteren Pflege zu betrauen. Ein automatisches Bewasserungssystem fur samtliche Grunflachen wird vom
Bautrager nicht installiert.

68 Klingel- und Briefkastenanlagen

Je Hauseingang wird im AuBenbereich eine kombinierte Klingel- und Briefkastenanlage aufgestellt. Die Brief-
kasten sind mit Einwurfklappen ausgestattet; die zugehorigen Klingeltaster und Namensschilder werden in
die Anlage integriert. Die genaue Positionierung erfolgt im Bereich der Eingangszonen im Erdgeschoss.

7. Allgemeine Angaben und Hinweise

71 Brandschutz

Die Ausfuhrung der Gebaude als auch der Kellerraume und der jeweils zugehorigen Tiefgarage erfolgt nach
den Vorgaben der Nachweisfuhrung des Vorbeugenden Brandschutzes, basierend auf der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) sowie der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV)

Schlafraume, Kinderzimmer und die notwendigen Flure werden mit Rauchwarnmeldern ausgestattet. Die
Rauchwarnmelder sind fernwartbar; sie werden im gesetzlichen Turnus aus der Ferne gepruft und im Fehler-
fall ausgetauscht.

Um eine ordnungsgemafe Funktion und Wartung zu gewahrleisten, werden die Rauchwarnmelder Uber einen
Dienstleister gemietet. Die wiederkehrenden Mietkosten tragt der Erwerber bzw. Nutzer im Rahmen der Be-
triebskostenabrechnung.

Soweit genehmigungspflichtige Abweichungen von den Regelungen der BayBO erforderlich sind, werden
diese beantragt und durch die zustandige Bauaufsichtsbehorde oder einen Prufsachverstandigen mit ent-
sprechender Zulassung gepruft.

72  Schallschutz

Der Schallschutz wird nach den einschlagigen bauordnungsrechtlichen Vorgaben sowie nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) in der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung maBgeblichen Fassung geplant und
ausgefuhrt.

721 Schallschutz gegen AuBenlarm
Der Schallschutz gegen AuBenlarm (AuBenwande, Fenster und Fensterturen) wird entsprechend den fur das
Bauvorhaben ermittelten Anforderungen nach DIN 4109 hergestellt.

722  Gebaudeinterner Schallschutz (zwischen unterschiedlichen Wohneinheiten)

FUr Wohnungstrennwande sowie Geschossdecken zwischen unterschiedlichen Wohneinheiten wird die Luft-
und Trittschalldammung nach DIN 4109-5 (Erhohte Anforderungen) als Planungsgrundlage zugrunde gelegt.
Geschuldet sind die im schallschutztechnischen Nachweis / in der schallschutztechnischen Fachplanung fur
das Bauvorhaben festgelegten Anforderungen an die Luft- und Trittschalldammung der genannten Woh-
nungstrennbauteile. Ein daruberhinausgehender Schallschutz nach DIN 4109-5 ist nicht geschuldet, sofern
nicht ausdrucklich vereinbart.

723  Haustechnische Anlagen / Aufzug

Gerausche aus haustechnischen Anlagen werden im Rahmen der Anforderungen nach DIN 4109 bertcksich-
tigt. FUr Aufzugsanlagen wird kein erhohter Schallschutz zugesichert; die Ausfuhrung erfolgt nach Fachpla-
nung und Herstellerangaben unter Berucksichtigung ublicher schallmindernder MaBnahmen (z. B. Entkopp-
lung und Dampfung).

724  Hinweise

Innerhalb der einzelnen Wohnung (zwischen Raumen derselben Wohneinheit) wird kein besonderer Schall-
schutz vereinbart. Gerauschwahrnehmungen sind in Mehrfamilienhausern auch bei normgerechter Ausfuh-
rung nutzungs- und ausstattungsabhangig und konnen nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

73  Dokumentation
Der Bautrager beabsichtigt, zur Bewirtschaftung der Anlage u. a. folgende Unterlagen zur Verfugung zu stel-
len:

e Wartungs- und Pflegehinweise,

e Bestandsplane fur Heizung, Luftung, Sanitar und Elektro (in geeigneter Form),
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e wesentliche Firmen- und Fachunternehmerlisten,

e Ubersicht der im Ausbau verwendeten Materialien. )
Der Bautrager wird die Unterlagen nach bestem Wissen vollstandig zusammenstellen. Die Ubergabe einzel-
ner Unterlagen ist nicht abnahmerelevant.

74  Bauabschnitte und Bauzeit

Die Wohnanlage kann in mehreren Bauabschnitten errichtet werden. Es gelten hinsichtlich Umfang und Fer-
tigstellungszeitpunkt die Herstellungsverpflichtungen des jeweiligen Bauabschnitts gemaB Kaufvertrag. Zeit-
liche Verschiebungen einzelner Bauabschnitte begrinden - im Rahmen der vertraglichen Regelungen - keine
Anspruche des Erwerbers. Verzugsanspruche bei vorsatzlicher oder grob fahrlassiger Uberschreitung vertrag-
lich vereinbarter Fertigstellungstermine bleiben unberuhrt.

75  Nutzungseinschrankung

In den Wohnungen befindliche Revisionsoffnungen, Absperrventile, Filter, Rohrverkleidungskasten, Decken-
abhangungen, Elektroverteiler, WohnraumlUfter, Medien- und Heizkreisverteilerkasten sowie ahnliche Instal-
lationsbereiche sind dauerhaft zuganglich zu halten und durfen nicht verbaut oder zugestellt werden.

7.6 Wartungs- und Prufpflichten des Erwerbers

Zur Erhaltung der Funktion sind fur zahlreiche Bauteile regelmaBige Wartungen, Prifungen und Pflegearbei-
ten erforderlich. Diese Wartungen sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages und nicht im Kaufpreis enthalten.
Gewahrleistungsrechte bleiben unberuhrt, soweit ein Mangel nicht auf unterlassene oder unzureichende War-
tung oder Pflege zuruckzufuhren ist.

Wartungsvertrage, die zur Sicherstellung der Gewahrleistung bereits vom Bautrager abgeschlossen werden
(z. B. fur Aufzugsanlagen, Rauchwarnmelder oder zentrale Haustechnik), sind von der Eigentumergemein-
schaft zu ubernehmen.

Im Allgemeinen sind u. a. folgende Bauteile (sofern vorhanden) wartungs- und prufpflichtig: Heizungsanlage,
Trink- und Warmwasseranlagen, Elektroinstallationen, PV-Anlage, Luftungsanlagen, Fahrradparksysteme,
Zahler, Aufzuge, Feuerloscher, Wohnraumlufter, Fluchtweg- und Sicherheitsbeleuchtungen, Rauchabzugsan-
lagen, Rauchwarnmelder, TG-Brandmeldeanlage, Hebeanlagen, Dachabdichtungen, Entwasserungsleitungen
und Schachte, Silikon- und sonstige elastische Fugen, Beschichtungen in Kellern und Tiefgarage, Fenster, Tu-
ren und Tore einschlieBlich Beschlagen, Schlossern und Dichtungen, innen- und auBenliegende Ablaufe
(Duschrinnen, Bodenablaufe, Dachrinnen etc.) sowie die Pflege und Bewasserung der AuBenanlagen.

7.7  Angaben-und Haftungsvorbehalt

Die BaumaBnahmen erfolgen nach MaBgabe der Baugenehmigung und deren Auflagen.

Es bleibt dem Bautrager vorbehalten Bauanderungen aufgrund behordlicher, statischer oder technischer An-
forderungen durchzufuhren. Solche sachlich begriindeten Abweichungen des realisierten Bauwerks von den
vorstehend genannten Planungen konnen erfolgen, wenn sie im Hinblick auf Qualitat, Gute und Funktion
gleichwertig sind.

Die Ausfuhrung erfolgt nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik. Abweichungen von einzelnen
DIN-Normen konnen erfolgen, sofern die Gebrauchstauglichkeit, insbesondere der Witterungs- und Feuchte-
schutz, nicht beeintrachtigt wird. )

Verbesserungen (z. B. geringere U-Werte) sind zulassig; sonstige Anderungen erfolgen nur nach den Rege-
lungen zu zulassigen Abweichungen nach dieser Baubeschreibung.

Zur Sicherstellung der Luftdichtheit der Gebaudehlle erfolgt eine Luftdichtheitsprifung geman DIN EN ISO
9972 (Blower-Door-Test). Der erforderliche Grenzwert fur Effizienzhaus-40-Standard wird eingehalten. Die
Messung wird durch ein qualifiziertes Fachunternehmen durchgefuhrt und protokolliert.

Die Farbe der Fassade, einzelner Bauteile, der Fenster und der Haustur wird vom Architekten und, wenn er-
forderlich, nach Absprache mit den ortlichen Behorden festgelegt. Die Verwendung gleichwertiger oder ho-
herwertiger Materialien bleibt dem Verkaufer gestattet. Soweit ein Produkt bzw. ein gleichwertiges Produkt
geman dieser Baubeschreibung geschuldet ist, wird bei der Gleichwertigkeit auf Qualitat und Gute abgestellt.
Die zum Einbau kommenden Fliesen, Fensterbanke, nicht deckend gestrichenen Holzer und farbigen Sanitar-
gegenstande sind entweder Naturerzeugnisse oder werden durch Verfahren hergestellt, welche gewisse
Farbton- bzw. Strukturabweichungen mit sich bringen konnen.

Die Ansichten sollen einen Gesamteindruck der Wohnanlage vermitteln. Diese Ansichten sind nicht maf-
stabsgerecht. Die endgultige Ausfuhrung der Ansichten legt der Architekt fest und kann von der jetzigen
Fassung abweichen.

Die Bauausfuhrung bzw. die MaBe konnen von den im Prospekt dargestellten Zeichnungen abweichen. Maf3e
fur Einrichtungen sind aus diesem Grunde im Bau zu nehmen, und zwar nachdem der Innenputz fertiggestellt
ist. Die in den Planen vorgenommene zeichnerische Mablierung stellt lediglich einen Vorschlag dar, ist jedoch
nicht Leistungsbestandteil.

Etwaige Bilder und Visualisierungen zu Werbezwecken in Verkaufsprospekten konnen von der tatsachlichen
Ausfuhrung abweichen. Insbesondere durch Ausfuhrungsanderungen/Alternativvarianten aufgrund von
Festlegungen durch den Architekten oder den Bautrager konnen Anderungen in der Ansicht entstehen.
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Einrichtungsgegenstande wie z. B. Mabel, Spiegel, Pflanzen und Leuchten sind nicht im Lieferumfang des
Bautragers enthalten und dienen lediglich zur Veranschaulichung. )

Grundrisse/Plane in Prospekten stellen lediglich einen gewissen Planungsstand dar. Anderungen konnen auf-
grund von Planungsfortschritten bzw. behordlichen Auflagen noch erfolgen.

MafBgebend sind die Inhalte der Baubeschreibung und des Kaufvertrages.

Das Betreten der Baustelle kann aus Sicherheitsgrinden nur nach vorheriger Abstimmung und gemeinsam
mit dem Bauleiter erfolgen.

Diese Baubeschreibung ist urheberrechtlich geschutzt. Jegliche Vervielfaltigung, Weitergabe oder Nutzung - auch auszugsweise - bedarf unserer
ausdrucklichen schriftlichen Zustimmung.
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